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المفاتيح:

ــار  ــة - ســريان مفعــول صــك العق ــط الزكــوي - حســم الاســتثمارات العقاري زكاة - الرب
ــاوى  ــر مــن الدع ــوى تعتب ــا فالدع ــدة لدعواه ــدم المســتندات المؤي ــم تق ــة ل - المدعي

ــة ــراض المدعي المرســلة - رفــض اعت

)IZD-2021-382( القرار رقم

 )Z-7231-2019( الصادر في الدعوى رقم

الملخص: 

مطالبــة المدعــي بإلغــاء قــرار هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك المتعلــق فــي الربــط 
الزكــوي لعــام 2016م - أســس المدعــي اعتراضــه علــى أن العقــار موقــوف مــن قبــل 
الجهــات الســامية العليــا وأن وزارة العــدل قامــت بمنــع تــداول أو نقــل ملكيتــه إلــى حيــن 
صــدور توجيهــات ســامية عليــا بذلــك – أجابــت الهيئــة بــأن المدعيــة لــم ترفــق أي بيانــات 
ــم تقــدم المســتندات  ــة ل ــرة أن المدعي ــت للدائ ــدة – ثب أو كشــوفات أو مســتندات مؤي
أميــن  المرســلة - وحيــث ورد خطــاب  الدعــاوى  تعتبــر مــن  المؤيــدة لدعواهــا، وإنمــا 
المنطقــة الشــرقية رقــم )...( وتاريــخ 1442/09/09هـــ ولــم يشــير إلــى أن الصــك موقــوف 
كمــا تدعيــة المدعيــة - الأصــل ســريان مفعــول صــك العقــار، وأن الشــركة المدعيــة مُكنــت 
مــن تطويــر العقــار وصــدر القــرار رقــم 1438/909 وتاريــخ 1438/01/05هـ باعتمــاده - مؤدى 
ذلــك: انتفــاء غــل اليــد الــذي ادعتــه الشــركة المدعيــة الأمــر الــذي يتعيــن معــه لــدى الدائــرة 

رفــض اعتــراض المدعيــة.

المستند:

المبدأ القاضي:« البينة على المدعي« -

خطاب الأمانة رقم 1849/1807/رض بتاريخ 1432/04/10هـ -

خطاب كتابة عدل الدمام الأولى رقم 3795 في 1432/05/02هـ -

               زكاة

لجنة الفصل 

الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

الدخــل فــي مدينــة الدمــام 
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الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

إنــه فــي يــوم الأربعــاء الموافــق 2021/05/05م عقــدت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي 
مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل فــي مدينة الدمــام، المنصوص عليها فــي المادة )67( 
مــن نظــام ضريبــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( وتاريــخ 1425/01/15هـــ، 
وتعديلاتــه، والمُشــكلة بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )65474( بتاريــخ 1439/12/23هـــ، 
والمعــاد تشــكيلها بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )26760( بتاريــخ 1442/05/14هـــ، جلســتها 
عــن بعــد عبــر الاتصــال المرئــي والصوتــي، وذلــك للنظــر فــي الدعــوى المُشــار إليهــا أعــاه؛ 
وحيــث اســتوفت الدعــوى الأوضــاع النظاميــة المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامة 

للجــان الضريبيــة بالرقــم أعــاه وبتاريــخ 2019/12/05م. 

تتلخــص وقائــع هــذه الدعــوى فــي أن … )هويــة وطنيــة رقــم …( بصفتــه وكيــاً للمدعيــة 
ــة  ــة الصناعي ــة الصــادرة مــن الغرفــة التجاري / … )ســجل تجــاري رقــم …(، بموجــب الوكال
بالمنطقــة الشــرقية برقــم )...(، تقــدم باعتراضــه علــى الربــط الزكــوي لعــام 2016م الصــادر 
ــة والجمــارك، وتحصــر اعتراضهــا فــي إضافــة العقــار المســمى  ــزكاة والضريب ــة ال عــن هيئ
)...( إلــى الوعــاء الزكــوي والــذي يمثــل القيمــة الفعليــة لحقــوق الشــركاء وتدعــي بــأن 
العقــار موقــوف مــن قبــل الجهــات الســامية العليــا وأن وزارة العــدل قامــت بمنــع تــداول 
أو نقــل ملكيتــه إلــى حيــن صــدور توجيهــات ســامية عليــا بذلــك، وأن العقــار لا يمكــن أن 
يكــون قابــاً لــإدراج ضمــن الوعــاء الزكــوي، ويطالــب بإعــادة النظــر فــي الربــط الزكــوي.

عــى عليهــا؛ أجابــت بــأن المدعيــة لــم ترفــق أي بيانــات  وبعــرض لائحــة الدعــوى علــى المُدَّ
أو كشــوفات أو مســتندات مؤيــدة، وأنــه بالاطــاع علــى الإيضــاح رقــم )6( مــن القوائــم 
الماليــة تبيــن لهــا أن رصيــد الأراضــي المــدرج ضمــن بنــد الاســتثمارات العقاريــة تحــت 
التطويــر فــي قطعــة أرض )...( والتــي تــم تحويلهــا مــن المدعيــة إلــى الشــركاء بنــاءً علــى 
الاتفاقيــة المبرمــة بينهــم بتاريــخ 2013/4/27م وتعديلاتهــا، حيــث كان آخــر ملحــق تعديــل 
رقــم )2( بتاريــخ 2013/12/30م تنــص هــذه الاتفاقيــة علــى منــح المدعيــة ملكيــة قطعــة 
أرض مملوكــة للشــركاء بغــرض تنفيــذ مشــروع علــى هــذه الأرض وفقــا لهــذه الاتفاقيــة 
فــإن صكــوك الملكيــة ســتظل مســجلة باســم شــركة بيتــك العقاريــة )الشــركة الأم( 
ــى  ولكــن ســيتم نقــل كافــة المنافــع والمخاطــر المتعلقــة بتلــك الأرض مــن الشــركاء إل
الشــركة، كمــا بــدأت المدعيــة أعمــال التطويــر والتجهيــز مثــل )الســفلتة والإنــارة وخطــوط 
الاتصــالات( وغيرهــا علــى قطعــة الأرض وســتقوم المدعيــة بســداد قيمــة الأرض عنــد 
الانتهــاء اعمــال التطويــر للبــدء فــي بيعهــا حيــث تخطــط إدارة المدعيــة البــدء فــي طــرح 
أراضــي المشــروع للبيــع فــي عــام 2017م، كمــا أن نشــاط المدعيــة يتمثــل فــي شــراء 
الأراضــي لإقامــة المبانــي عليهــا لاســتثمارها مــن خلال البيــع أو الإيجار لصالحهــا، واختتمت 

مذكرتهــا بعــدم قبــول الدعــوى.

يــوم الأحــد الموافــق 2021/03/14م، عقــدت الدائــرة جلســتها عــن بعــد لنظــر  وفــي 
الدعــوى، حضرهــا/ …  )هويــة وطنيــة رقــم …( بصفتــه وكيــاً للمدعيــة بموجــب الوكالــة 
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الصــادرة مــن الغرفــة التجاريــة الصناعيــة بالمنطقــة الشــرقية برقــم )...(، وحضرهــا/ … 
)هويــة وطنيــة رقــم …(، بصفتــه ممثــل للمدعــى عليها/ هيئة الــزكاة والضريبة والجمارك، 
بموجــب تفويــض صــادر عــن وكيــل محافــظ هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك للشــؤون 
القانونيــة برقــم )...(، وبســؤال وكيــل المدعيــة عــن دعــوى موكلتــه، أجــاب بأنهــا لا تخــرج 
عمّــا ورد فــي لائحــة الدعــوى المودعــة مســبقاً لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة، 
ــداول  ــه مــا يثبــت إيقــاف الصــك أو مــا يثبــت إيقــاف ت ــرة عمــا إذا كان لدي وبســؤال الدائ
العقــار محــل الدعــوى فأجــاب بأنــه خاطــب وزارة العــدل )كتابــة العــدل الأولــى بالدمــام( 
ــزود بهــا إلا  ــات لا ت ــداول العقــار كــون هــذه الخطاب ــت إيقــاف ت ــزود بمــا يثب ــم ي مــراراً ول
ــوزارة العــدل لاســتيضاح وضــع العقــار  ــة ل ــرة الكتاب ــة وطلــب مــن الدائ الجهــات الحكومي
محــل الدعــوى وبمواجهــة ممثــل المدعــى عليهــا بذلــك، أجــاب بأنــه يتمســك بــرد المدعــى 
عليهــا المــودع مســبقاً لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة وعــدم قبــول أي مســتندات 
جديــدة مقدمــة. وعليــه قــررت الدائــرة الكتابــة لــوزارة العــدل )كتابــة العــدل الأولــى 
بالدمــام( لمعرفــة إيقــاف تــداول الصــك وحالتــه فــي الســنوات محــل الدعــوى وعليــه تــم 

ــخ 2021/05/05م. تأجيــل نظــر الدعــوى إلــى يــوم الأربعــاء تاري

وفــي يــوم الأربعــاء الموافــق 2021/05/05م، عقــدت الدائــرة جلســتها عــن بعــد لنظــر 
الدعــوى، حضرهــا/ …، وحضرهــا/ …، وبســؤال وكيــل المدعيــة عــن دعــوى موكلتــه، 
أجــاب بأنهــا لا تخــرج عمّــا ورد فــي لائحــة الدعــوى المودعــة مســبقاً لــدى الأمانــة العامــة 
للجــان الضريبيــة، وبمواجهــة ممثــل المدعــى عليهــا بذلــك، أجــاب بأنــه يتمســك بــرد 
المدعــى عليهــا المــودع مســبقاً لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة وعــدم قبــول أي 
مســتندات جديــدة مقدمــة، وحيــث كتبــت الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة لرئيــس كتابــة 
العــدل الأولــى بالدمــام لاســتيضاح حــال عقــار )...( ولــم يردنــا جوابهــم حتــى يــوم انعقــاد 
ــن المنطقــة الشــرقية  ــة لأمي ــان الضريبي ــة العامــة للج ــت الأمان هــذه الجلســة، كمــا كتب
لاســتيضاح حــال عقــار )...(، وقــد ورد للدائــرة خطــاب أميــن المنطقــة الشــرقية رقــم )...( 
وتاريــخ 1442/09/09هـــ حيــث جــاء فــي خطابــه: »عنــد طلــب تخطيــط الأرض تــم مخاطبــة 
كتابــة العــدل بموجــب خطــاب الأمانــة رقــم 1849/1807/رض بتاريــخ 1432/04/10هـــ 
للتأكــد مــن ســريان مفعــول الصــك وتمــت الإفــادة بموجــب خطــاب كتابــة عــدل الدمــام 
الأولــى رقــم 3795 فــي 05/02/ 1432هـــ المتضمــن بــأن الصــك مســتكمل للإجــراءات 
الشــرعية والنظاميــة، تــم اعتمــاد تخطيــط الأرض مبدئيًــا بموجــب قــرار الاعتمــاد رقــم 
)817/أ( فــي 1432/11/07هـــ. قامــت الشــركة المطــورة بتنفيــذ البنيــة التحتيــة والخدمــات 
وتــم اعتمــاد المخطــط نهائيًــا وتبليغــه للجهــات الحكوميــة بموجــب القــرار رقــم 1438/909 
ــاب  ــرى، أج ــوال أخ ــا أق ــا إذا كان لديهم ــان عم ــخ 1438/01/05هـــ«، وبســؤال الطرف وتاري
وكيــل المدعيــة بــأن أمانــة منطقــة الشــرقية ليســت المرجــع بشــأن العقــار وأنمــا كتابــة 
العــدل هــي المرجــع بشــأن الأراضــي والصكــوك العقاريــة. وبســؤال ممثــل المدعــى عليهــا 

عمــا يريــد إضافتــه أجــاب بالنفــي. لــذا، قــررت الدائــرة قفــل بــاب المرافعــة والمداولــة.
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الأسباب: 

رقــم )577/28/17( وتاريــخ  الملكــي  بالأمــر  الصــادر  الــزكاة  بعــد الاطــاع علــى نظــام 
1376/03/14هـــ، ولائحتــه التنفيذيــة الصــادرة بموجــب قــرار وزيــر الماليــة رقــم )2082( 
بتاريــخ 1438/06/01هـــ وتعديلاتهــا،  وبعــد الاطــاع علــى نظــام ضريبــة الدخــل الصــادر 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15هـــ وتعديلاتــه، ولائحتــه التنفيذيــة 
الصــادرة بموجــب قــرار وزيــر الماليــة رقــم )2082( وتاريــخ 1438/06/01هـــ وتعديلاتهــا، 
ــر الملكــي  ــة الصــادرة بالأم ــان الضريبي ــراءات عمــل اللج ــد وإج ــى قواع ــد الاطــاع عل وبع

رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ والأنظمــة واللوائــح ذات العلاقــة.

عيــة تهــدف مــن دعواهــا إلــى إلغــاء قــرار الهيئــة  مــن حيــث الشــكل؛ لمــا كانــت المُدَّ
العامــة للــزكاة والدخــل فــي شــأن الربــط الزكــوي لعــام 2016م، وحيــث إن هــذا النــزاع 
مــن النزاعــات الضريبيــة، فإنــه يُعــد مــن النزاعــات الداخلــة ضمــن اختصــاص لجنــة الفصــل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 
1441/04/21هـــ، وحيــث قُدمــت الدعــوى مــن ذي صفــة، وخــال المــدة المقــررة نظامــاً، 

ــول الدعــوى شــكلًا. ــرة قب ــدى الدائ ــن معــه ل ممــا يتعي

ومــن حيــث الموضــوع، فإنــه بتأمــل الدائــرة لــأوراق والمســتندات التــي تضمنهــا ملــف 
الدعــوى، ومــا أبــداه أطرافهــا مــن طلبــات ودفــاع ودفــوع، فقــد تبيــن للدائــرة أن الخــاف 
الزكــوي لعــام 2016م، فــي إضافــة العقــار  الربــط  يكمــن فــي إصــدار المدعــى عليهــا 
المســمى )...( إلــى الوعــاء الزكــوي والــذي يمثــل القيمــة الفعليــة لحقوق الشــركاء وتدعي 
بــأن العقــار موقــوف مــن قبــل الجهــات الســامية العليــا، فــي حيــن دفعــت المدعــى عليهــا 
أن المدعيــة لــم ترفــق أي بيانــات أو كشــوفات أو مســتندات مؤيــده، وحيــث نــص المبــدأ 
القاضــي علــى أن » البينــة علــى المدعــي«، كمــا أن الأصــل فــي قــرارات الجهــة الإدارة 
الصحــة والســامة إلا مــا يتــم إثبــات عكســها، وحيــث أن المدعيــة لــم تقــدم المســتندات 
المؤيــدة لدعواهــا، وإنمــا تعتبــر مــن الدعــاوى المرســلة وحيــث ورد خطــاب أميــن المنطقة 
الشــرقية رقــم )...( وتاريــخ 1442/09/09هـــ ولــم يشــير إلــى أن الصــك موقــوف كمــا تدعية 
المدعيــة، وحيــث أن الأصــل ســريان مفعــول صــك العقــار، وأن الشــركة المدعيــة مُكنــت 
مــن تطويــر العقــار وصــدر القــرار رقــم 1438/909 وتاريــخ 1438/01/05هـــ باعتمــاده، ممــا 
يــدل علــى انتفــاء غــل اليــد الــذي ادعتــه الشــركة المدعيــة الأمــر الــذي يتعيــن معــه لــدى 

الدائــرة رفــض اعتــراض المدعيــة

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

- رفــض اعتــراض المدعيــة/ … )ســجل تجــاري رقــم …( فيمــا يتعلــق بحســم الاســتثمارات 
العقاريــة تحــت التطويــر مــن الوعــاء الزكــوي لعــام 2016م.

صــدر هــذا القــرار حضوريــاً بحــق الطرفيــن، وقــد حــددت الدائــرة ثلاثــون يومــاً موعــداً لتســلم 
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نســخة القــرار، ولأطــراف الدعــوى طلــب اســتئنافه حســب النظــام خــال )30( ثلاثيــن يومــاً 
مــن اليــوم التالــي للتاريــخ المحــدد لتســلمه، بحيــث يصبــح نهائيــاً وواجــب النفــاذ بعــد انتهاء 

هــذه المــدة فــي حــال عــدم تقديــم الاعتــراض.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. ى الله وسلَّ وصلَّ


